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Nutzungskonzept

Zustimmung zu weiteren Verhandlungen zwischen Landkreis und Stadt auf Basis des
vorgelegten Raumkonzeptes

Beschlussvorschlag:

Das beiliegende Raumkonzept bildet die Grundlage des stadtischen Anteils an einer méglichen gemeinsamen
Mensa/Stadthalle und fliet in den durch den Landkreis durchzufiihrenden Architektenwettbewerb mit ein.

Begriindung:

Am 30.03.2009 hat der Stadtrat der vorgelegten Planungskonzeption, Grundstiicksiibertragung, Anderung
des Raumprogramms hinsichtlich der auBerschulischen Nutzung und der Eingliederung der stadtischen
Bucherei, der Verkehrsplanung und dem Bau der Haltestellen in Form eines Grundsatzbeschlusses
zugestimmt.

Bereits am 31. Mérz wurde dem Landrat ein erster Diskussionsvorschlag filr ein stédtisches Raumkonzept
vorgelegt.

Am 12. Mai und 29. Mai 2009 fanden hierliber Gesprache zwischen der Kreisverwaltung und Stadtverwaltung
statt. Bei dem zweiten Gesprachstermin am 29.05. wurde eine, zwischenzeitlich von der Kommunalbau
Rheinland-Pfalz, im Auftrag des Landkreises erstellte Vorstudie zum Raumprogramm filr stadtische
Nutzungen auf ein flir beide Vertragspartner vertretbares MaB reduziert. D.h. die beiliegende Vorstudie der
Kommunalbau ist in einigen Teilen Giberholt.

Der beigefiigte Aktenvermerk der Kreisverwaltung Alzey-Worms vom 29. Mai 2009 gibt den aktuellen
Gesprachsstand wieder. )

Demnach hat die Stadt Alzey ein Raumprogramm von 362 m? einzubringen. Uber die Gréfle und
Kostentragung einer Besuchergarderobe wird zu einem spéteren Zeitpunkt entschieden.

Die Stadt wird nach dem Konzept dariiber hinaus eine komplette Ersatzbestuhlung bereitstellen, da die
Mensa-Stiihie ungepolstert sein werden. Auerdem Ubernimmt die Stadt die Kosten der Bihnentechnik in
"mittlerer” Qualitét.

M Fortsetzung Erganzungsblatt Beschlussausfertigung an Fachbereich:

& Anlagen: Fragen SPD-Fraktion + Aktenvermerk Kriesverwaltung + Vorstudie Kommunalbau
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Kreisstadt
% Alzey Stadtverwaltung

ERGANZUNGSBLATT A

In der letzten Stadtratssitzung wurde im nichtdffentlichen Teil dieser TOP vorberaten. Die SPD-Ratsfraktion
hat in dieser Sitzung einen Fragenkatalog (iberreicht, der im Folgenden beantwortet werden soll.

1. Wie sieht die Kostenschéatzung einer Sanierung der bisherigen Stadthalle aus (im Verhéitnis zu 1,6 Mio €
Beteiligung)? Sind Sanierungszuschiisse ermittelt?

Es liegt keine Kostenschétzung der Sanierung der bisherigen Stadthalle vor. Die Stadthalle befindet sich im
Eigentum der Baugesellschaft mbH und Co. KG, einer 100-prozentigen Tochter der Stadt Alzey. Dem
Aufsichtsrat gehéren neben dem Birgermeister und dem Beigeordneten Sippel ausnahmslos Ratsmitglieder
unseres Stadtrates an. Die Geschaftsfiihrung wurde vom Aufsichtsrat beauftragt ein Gutachten zum
Bauzustand der Stadthalle einzuholen, nach Eingang dieses Gutachtens wurde in der Aufsichtsratsitzung am
19. November 2008 hieriiber diskutiert, Zitat aus dem Protokoll: " Zu Beginn des Tagesordnungspunktes wird
das vorgelegte Gutachten diskutiert. Ergebnis der Diskussion ist, dass die jetzige Bausubstanz zumindest fiir
den Saalbereich, keine zukunftstrachtige Sanierung erlaubt. Ein Abriss und die véllige Neugestaltung scheint
die einzige Losung zu sein." (Zitat Ende) Die Geschéftsfiihrung der Baugesellschaft hat definitiv keinen
Auftrag erhalten, Kostenermittiungen bei einem Architekten fiir eine Sanierung in Auftrag zu geben.

Die in der Frage der SPD genannte stédtische Beteiligung in Hohe von 1,6 Millionen € ist der bereits oben
genannten Vorstudie der Kommunalbau Rheinland-Pfalz auf Grund des dort genannten Raumbedarfs von 568
m?2 x 2.900 € entnommen. Wie bereits erwahnt, wurde dieses stadtische Raumprogramm auf 362 m? reduziert.
Unter Anwendung des gleichen m? Satzes, wére eine Kostenschéatzung von rund 1 Million € anzusetzen.
Sanierungsmittel sind nicht ermittelt, da keine Solchen zu erwarten sind. Im Gesprach mit der zusténdigen
Sachbearbeiterin von der zuschussgewéhrenden Stelle ADD-Neustadt wurde Folgendes in Erfahrung
gebracht:

Die Stadt hat mit Stadtratsbeschluss vom 24.11.2008 zur Erreichung ihrer stadtsanierungsrechtlichen Ziele
Prioritéten festgelegt. Der vorgestellte Teilbereich A3, Stadthalle mit dem Ziel "Erhaltung und Verbesserung
der Funktion" ist im Gegensatz zu vielen anderen Projekten nicht priorisiert worden. Ein GroBprojekt wie eine
Stadthalle falle auch grds. nicht unter die Férdervoraussetzungen der Stadtsanierung, sondern unter die des
sog. I-Stocks. Eine Gemeinbedarfseinrichtung kénne aus Stadtsanierungsmitteln grds. nur in dem Verhaltnis
zuschussfihig sein, wie dieses Objekt den Bewohnerinnen und Bewohnern im Sanierungsgebiet zugerechnet
werden kénne. Eine Stadthalle stiinde aber nicht nur Birgerinnen und Blirgern des Sanierungsgebietes, ja
nicht einmal nur Blirgerinnen und Birgern der Stadt sondern letztendlich jeder Nutzerin und Nutzer im
gleichen MaRe zur Verfigung. Weitere Argumente z.B. das lediglich eine Férderfahigkeit von "unrentierlichen
Kosten" besteht , d.h herausrechnen evtl. Miet- und Pachteinnahmen, runden den Gesamteindruck ab.

2. Die Frage der SPD-Frakion, was mit der bisherigen Stadthalle geschehen soll, ist meines Erachtens zum
gegenwdrtigen Zeitpunkt nicht entscheidbar. Dies hangt letztendlich davon ab, ob die Stadt, nach Vorlage
eines Bauplanes durch den aus dem Wettbewerb als Sieger hervorgegangenen Archtiekten und darauf
fuRender voraussichtlicher Baukosten bereit sein wird, dem gemeinsamen Bau der Mensa und Stadthalle
zuzustimmen. Es ist allerdings selbstverstandlich, dass Synergien nicht dadurch gehoben werden kénnen,
indem man einerseits mit dem Landkreis gemeinsam eine Mensa und Stadthalle bauen und dariiber hinaus
den dadurch eigentlich entbehrlich werdenden Stadthallensaal und Anbau zusatzlich sanieren wiirde.

3. Zu den Fragen Ausweitung des seitherigen Veranstaltungsumfangs, Garantien auBerschulischer
Nutzungen, verbindlicher Verantaltungskalender vertritt die Verwaltung die Ansicht, dass durch die
gemeinsame Nutzung von Mensa und Stadthalle bei entsprechender fairer Verwaltung durch die
Kreisverwaltung hier Uberhaupt keine Verschlechterungen eintreten dirften. Seither verwaltet ausschlieRlich
die Stadthallenpéchterin die Termine in der Stadthalle, nicht die Stadtverwaltung; d.h.: Bereits seither war der
stadtische Einfluss faktisch nicht vorhanden, insofern wiirde sich nichts &ndern. Sicherlich kdnnte eine der
nutzenden Schulen auf den Gedanken kommen, die Mensa/Stadthalle fiir weitere Abendveranstaltungen z.B.
Theaterauffiihrungen zu nutzen. Dies findet die Verwaltung zunéchst einmal positiv. Die Zahl von 30
"stadtischen” Veranstaltungen pro Jahr bedeutet ja nicht, dass damit in der "alten" Stadthalle eine
Kapazitatsgrenze erreicht worden wére, sondern vielmehr, dass es offensichtlich keinen Bedarf gab, der lber
diese Veranstaltungszahl hinausging. (Aktuellen Berichten in der Allgemeinen Zeitung zu Folge wird der
Bedarf leider noch weiter sinken, da die ACG ihr Fastnachtsangebot reduzieren wird.) Die Zahl von 30
"stadtischen” Veranstaltungen im Jahr ist auch in Zukunft problemlos méglich. Andern wird sich aber das
procedere. Sind mehrere Veranstaltungen pro Tag vorgesehen, kdme es automatisch zu Interessenkonflikten,
welche Veranstaltung Vorrang genie3t. Um dies zu vermeiden, wird von der Kreisverwaltung ein
Veranstaltungskalender gefiihrt werden. Die seitherigen Aufflihrungsmdglichkeiten der Schulen, insbesondere
Sporthallen sind natlrlich auch weiterhin vorhanden.
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ERGANZUNGSBLATT 2

Das sich die Nutzer im Einzelfall auf kiirzere Ristzeiten einstellen miissen , d.h. Halle ein- und ausrdumen ist
selbstverstandlich. Dieser Fall wiirde immer dann eintreten, wenn auBerhalb der Schulferien sonntags bis
donnerstags Abendveranstaltungen geplant waren.

Zur 5. Frage nach dem Ausschluss von Tanzveranstaltungen. Dieser Auschluss besteht zumindest nicht
wegen einer diesbeziiglichen Absprache zwischen Kreis und Stadt. Ein aus Pflegegriinden einzubauender
PVC-Bodenbelag kdnnte allenfalls Tanzsportwettkdmpfe unmdglich machen. Diese Fragesteilung passt
inhaltlich zur Frage nach der Durchfiihrbarkeit von Konzerten wegen der glatten Oberflachen. Jeder
Veranstalter muss letztendlich mit dem vorlieb nehmen, was vorhanden ist. Er entscheidet, ob die von ihm
geplante Veranstaltung in den Raumen durchfihrbar ist oder nicht. Orientiert man sich rein am status quo der
bestehenden Stadthalle, so wird die raumliche Qualitét durch einen Neubau zweifellos immens gesteigert
werden.

Zur Frage der Abstimmung mit den seitherigen Nutzern verweist die Verwaltung auf die oben gemachten
Ausfihrungen, wonach die Hallenvergabe seither ausnahmslos tber die Péchterin abgewickelt wurde. Im
Ubrigen ist der Verwaltung nichts davon Bekannt, dass sich Veranstalter bei der Stadtverwaltung gemeldet
und ihre Bedenken gedufert hatten.

Zur Frage nach den in der Kostenschatzung enthaltenen anteiligen Honorarkosten. Nach Mitteilung unseres
Sanierungsplaners ist ein Kostenwert von 3.000 m? so groRzligig bemessen, dass damit auch die
Baunebenkosten abgedeckt werden kdnnen. Naheres bleibt der qualifizierten Kostenberechnung, die sich aus
den Bauplanen errechnet, vorbehalten. 3.000,- € pro m? umbauter Raum ist der Wert, der uns von der
Kreisverwaltung zur Kostenkalkulation genannt wurde und der auch dort fiir den Kreisanteil am Gebdude zu
Grunde gelegt wird.

Ist in den Kosten eine -fiir 6ffentliche Veranstaltungen mit 600 bis 700 Besucherinnen erforderliche
Klimaanlage vorgesehen / weitere Punkte Verdunkiung der Fenster / Bihnen- und Konferenztechnik.
Gebéude- und Blhnentechnik sind in den gm-Fldchen nicht enthalten und miissen demnach gesondert
gerechnet werden. Fir Blihnentechnik hat ein Fachingenieurbiiro ca. 65.000,- € genannt, fur die Klima- und
Liftung wurde durch den Leiter des Kreisbauamtes in einer abgespeckten Version der Betrag von rund
50.000,- € erwahnt. Zweifellos wirde die Biihnentechnik durch die Stadt gezahit. Ob sich im Umkehrschluss
der Landkreis fiir die Verdunklung und/oder Klima-Liftungsanlage verantwortlich zeigen wiirde, bliebe
weiteren Einzelgesprachen vorbehalten. Die Bihnentechnik setbst wére bei diesem Preis in mittlerer Qualitat
ausgefiihrt und fir ca. 90 % der Veranstaltungen absolut ausreichend. Fir die verbleibenden 10 % von
Veranstaltungen, ware firr diesen Preis eine technische Ausbaustufe vorhanden, die jederzeit problemlos iiber
Steckerverbindungen das mitgebrachte Equipment einsatzféhig machen kénnte.

Die Kreisverwaltung geht im Moment von einer Raumgrofie der reinen Mensa incl. der zuschaltbaren Rdume
von 440 m? aus. Die stadtische Blihne k&me noch hinzu, zum Vergleich: Seither hat der Saalbau der
Stadthalle inclusive Anbau und inclusive Biihne eine Grofie von zusammen 400 m2.

Dennoch wiren 600 bis 700 Besucher nur denkbar bei einer Stehveranstaltung. Bestuhlte Veranstaltungen
hitten wahrscheinlich eine Kapazitdtsgrenze von ca. 400-450 Personen.

Zur Raumteilung hat die Kreisverwaltung mobile Trennwénde vorgesehen.

Mbblierung, wie erwadhnt und Ausstattungsgegensténde sind nicht mit eingerechnet.

Die Aufteilung von Unterhaltungs- und Nebenkosten, sowie Hausmeister und Reinigung ist noch nicht
geregelt; dies misste nach Nutzungsumfang verhandelt werden.

Das Raumkonzept noch einmal in komprimierter Form:
Blihne max. 100 m?
Foyer/Eingangsbereich 60 m?
Garderobe Besucher noch nicht geregelt
Ausschankraum 40 m?

WC-anlage Besucher 30 m?

1 Behinderten WC 7 m?
Kinstlergarderoden 50 m?

Lager fiir Stithle 50 m?
Technikraum/Regiekabine 25 m?
Gesamt 362 m? Raumprogramm
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Erganzungsbiatt Nr. 3 zur Beschlussvoriage vom 11. Juni 2009

Gremium: Stadtrat Sitzung am: 17.06.2009

[ offentlicher Teil

1 nichtsffentiicher Teil ToP

Zusammenfassung: Dieser Raumbedarf von 362 m? soll dem Landkreis gemeldet werden, damit dieser in die
Lage versetzt wird, in den Sommermonaten einen Architektenwettbewerb durchzufiihren.

Sobald dann Ergebnisse vorliegen, miisste sich der neue Stadtrat hiermit auseinandersetzen und
schlussendlich unter Nutzen- und Kostensapekten entscheiden, ob die Stadt Alzey eine gemeinsame
Einrichtung mit dem Landkreis baut oder nicht.

Eine eigene Stadthalle, die von der Grofie her vergleichbar ist mit dem was gemeinsam mit dem Landkreis
gebaut werden kénnte, wére nur durch einen Neubau méglich. Wie erwahnt, haben wir hierflr keinerlei
Planungen beauftragt, ein solcher Beschluss wére dem Aufsichtsrat der Baugeselischaft vorbehalten, wenn
dieser zu der Uberzeugung gelangen wirrde, dass die Baugesellschaft eine solche Stadthalle bauen sollte.
Sollten Sie der Auffassung sein, dass die Stadt am bestehenden Ort eine neue Stadthalle bauen sollte, war
hinsichtlich eines Planungsauftrages ebenfalls ein Beschluss notwendig, dann vom Stadtrat.

Bei gleicher GréRe von gemeinsamer Mensa/Stadthalle zu einer eigenen Stadthalle kdme zumindest noch der
komplette Bereich des vom Landkreis finanzierten Mensabereiches, d.h die 440 m? reine Versammlungsstétte
hinzu. Die Abriss- und Entsorgungskosten der seitherigen Stadthalle, "Toilettenanteil” des Landkreises, sowie
méglicherweise eine zu verdndernde verkehrliche Anbindung wird aus Vereinfachungsgriinden
"unterschlagen”. Die 440 m? Flachenbedarf wiirden bei kalkulierten 3.000,- € pro m? mit rd. 1,3 Mio € zu Buche
schlagen.

Bei beiden Baualternativen gehen wir von Zuschiissen aus dem |-Stock aus. Im Falle der gemeinsamen
Mensa/Stadthalle hat Herr Landrat Goérisch bereits Vorgesprache mit den Zuschussgebern gefiihrt. Alles, was
zum Schulbau gehoren wiirde, ware durch den Landkreis als Bauherr zu erbringen und wiirde aus
Schulbaumitteln geférdert. Alles was die Stadt einbringen wiirde, wére zeitgleich durch den I-Stock zu férdern.
So hatte das Land jederzeit die Gewahr, dass eine verbotene Doppelbezuschussung unterbleiben wiirde.

Ich bitte Sie um Zustimmung zum Verwaltungsvorschlag.




SPD Fraktion
Stadtrat am 03.06.2009, TOP 1I/1: Gemeinsames Mensa- und Stadthallengebiiude
Raumprogramm/ Nutzungskonzept

Zur weiteren Beratung und Vorbereitung der Stadtratssitzung am 17.06.2009 bittet die SPD
Fraktion um Beantwortung folgender Fragen bis zum 12. 06.2009

1.

Grundsiitzliche Fragen zu einem Stadthallenbetrieb

Wie sieht die Kostenschitzung einer Sanierung der bisherigen Stadthalle aus ( im
Verhiltnis zu 1,6 Mio € Beteiligung)? Sind Sanierungszuschiisse ermittelt?

‘Was soll mit der bisherigen Stadthalle geschehen?

Die Verwaltung geht von ca. 30 Stadthallen-Veranstaltungen pro Jahr aus - dies
entspricht der derzeitigen Nachfrage. Ist demzufolge keine Ausweitung der
Stadthallennutzung angestrebt?

Sind diese 30 Veranstaltungen im Rahmen auflerschulischer Nutzung garantiert und
wann und von wem wird der angekiindigte verbindliche Veranstaltungskalender
erstellt? Wer entscheidet im Konfliktfall, d.h. wenn schulische Interessen mit
auBerschulischen Veranstaltungen kollidieren?

Ist es zutreffend, dass auf dem fiir einen Mensabetrieb vorgesehenen Bodenbelag
keine Tanzveranstaltungen vorgesehen sind bzw. stattfinden kénnen? Wenn ja, wo
finden in Alzey solche Veranstaltungen kiinftig statt?

Ist das Raum- und Nutzungskonzept mit bisherigen Stadthallennutzern (z.B.
Konzertveranstaltern) besprochen worden?

Sind in der Kostenschitzung anteilige Honorarkosten enthalten( Architekten,
Fachingenieure, Kommunalbau?)

Ausstattungs- und Kostenumfang

Ist in den Kosten eine - flir 6ffentliche Veranstaltungen mit 600 bis 700
BesucherInnen erforderliche - Klimaanlage vorgesehen?

Ist in den Kosten eine Verdunklung der Fenster, was fiir die Durchfiihrung von
Abendveranstaltungen wohl zwingend erforderlich sein diirfte, vorgesehen?

Welche Veranstaltungen konnen mit der vorgesehenen Bithnen- und Konferenztechnik
durchgefiihrt werden?

Fiir den Mensabetrieb sind moglichst glatte, ungegliederte Oberflachen erforderlich.
Eine giinstige Raumakustik fiir Veranstaltungen und Konzerte hingegen erfordert eher
das Gegenteil und dariiber hinaus weitere Mafinahmen. Ist vor diesem Hintergrund
damit zu rechnen, dass beispielsweise Konzerte und Veranstaltungen mit einem
gewissen Anspruch an die Tonqualitiit nicht werden stattfinden konnen?

Sind zur Raumteilung mobile Trennwinde vorgesehen?

Sind Moblierungs- und Ausstattungskosten in der Kostenschitzung enthalten?

Betrieb der Halle / Kosten der stiidtischen Nutzung

Wie werden die Unterhaltungs- und Nebenkosten des Gebéudes zwischen Landkreis
und Stadt aufgeteilt?

Wie ist die Personalbereitstellung gedacht (Hausmeister/ Reinigung), bei Auf- und
Abbau, zu den jeweiligen Veranstaltungen?




Kreisverwaltung Alzey-Worms 29. Mai 2009
Abt. Rechtsangelegenheiten, Schule und Kultur

Neubau Ganztagsschulgebiiude fiir die Gymnasien in Alzey;
Festlegung Raumprogramm stidtische Nutzung

Gespriich mit Herrn Biirgermeister Burkhard, den Herren Beigeordnete Hinkel und
Sippel von der Stadt Alzey sowie Herrn Landrat Gérisch, Herrn Dr. Schmitt, Frau Em-
rich und der U. z. am 29. Mai 2009

In einer Vorbesprechung am 12. Mai 2009 wurden bereits fiir einige R4ume die méglichen
RaumgréBen besprochen. Einige offene Fragen, wie z.B. Grofle Foyer/Garderobenbereich
sind jedoch noch zu kléren; ebenfalls die technische Ausstattung.

Die Kommunalbau Rheinland-Pfalz, die als Baubetreuer eingesetzt werden soll, hat eine Vor-
studie zum stidtischen Raumprogramm erstellt, in dem Anregungen zu dem moglichen
Raumbedarf mit GréBenangaben dargestellt sind

Nach eingehender Diskussion wurden folgende Rdume mit Raumgrofle festgelegt:

Raumart Festgelegte Grofe

Biihne 100 gm

Foyer / Eingangsbereich 60 gm

Garderobe Besucher (70 qm ??) endgiiltige Klarung notwendige GroBe spiter
Ausschankraum 40 gm

WC Anlage Besucher 30 gm weitere 30 qm iiber Schulbauprogramm

1 Behinderten-WC 7 qm 1 weiteres Behinderten WC iiber Schulbau
Kiinstlergarderoben 50 qm

Lager fuir Stithle 50gm  ein weiteres Stuhl-/Tischlager fiir Schule
Technikraum/Regiekabine 25 gm

Gesamt 362 qm Raumprogramm Stadt

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass wihrend der Planungsphase sich noch Ande-
rungen in den RaumgrdBen ergeben konnen. Fir die Einleitung des VOF-Verfahrens ist eine
Planungsgrundlage Voraussetzung.

Uber die genaue technische Ausstattung wird zu einem spéteren Zeitpunkt verhandelt, da dies
nicht ausschlaggebend fiir die Durchfithrung des Wettbewerbes ist.




Die Stadt Alzey wird das o. g. Raumprogramm zunéchst in der nichté{fentlichen Sitzung dem
Stadtrat vorlegen und dann in einer weiteren Sitzung(am 15. Juni 2009)beschlieBen lassen.

In der 26. KW soll ein Gesprich mit der Kommunalbau, der Stadt und dem Landkreis termi-
niert werden, in dem das weitere Vorgehen im Hinblick auf den Wettbewerb besprochen wer-
den soll.

AbschlieBend werden die Vertreter der Stadt gebeten, schnellstmdglich den Pachtvertrag zwi-
schen der Stadt und dem Férderverein des Elisabeth-Langgisser-Gymnasiums wegen Nut-

zung des Gartengrundstiickes zu kiindigen.
Dariiber hinaus muss die Stadt die Ubertragung der Grundstiicke (Teil der Frankenstrafe und

derzeitiger Parkplatz) an den Landkreis veranlassen.

Es ist vorgesehen, bereits im August das Gartengrundstiick zu rdumen um unverziiglich mit
den archéologischen Untersuchungen beginnen zu kénnen. Im Anschluss daran soll auf dem
Gartengrundstiick der neue Parkplatz errichtet werden, damit das vorgesehene Baugrundstiick
vom Denkmalamt untersucht werden kann und dieses dann fiir Bauarbeiten zur Verfiigung

steht.

gez. Menzel




=Kommunalbau Rheinland-Pfalz

NeubaumaBnahme Schulmensa
mit auBerschulischer Mehrfachnutzung

sowie Schul- und Stadtblicherei

Elisabeth-Langgasser-Gymnasium

Gymnasium am Romerkastell

Vorstudie zum Raumprogramm

fiir stadtische Nutzungen




=Kommunalbau Rheinland-Pfalz

1. Aufgabenstellung

Der Vorentwurf des Raumprogramms beinhaltet die Minimalanforderungen fir die
stédtische Nutzung auf Basls des Gesprachs zwischen dem Birgermeister und dem &
Zweiten Beigeordneten der Stadt Alzey und der Kreisverwaltung Alzey-Worms in der

20. KW 2009.

Flr den Bau und Betrieb einer Stadthalle dieser Grofe sind die Vorschriften der Ver-
sammlungsstattenverordnung (VStattvO) zu beachten, Zugrundegelegt wurde die
VStattvo Rheinland-Pfalz und, wo diese keine Regelung vorsieht, hilfsweise die Mus-
ter-Versammlungsstattenverordnung (MVStattvO). Nach dberschlagiger Ermittlung
kbnnen bei einer SaalgroBe von 540 m? ca. 640 Sitzplitze angeordnet werden
(0,51m?2 pro Sitzplatz laut § 10 Abs, 3 Erlduterung MVStattVO zzgl. Beriicksichtigung
notwendiger Fluchtwege mit 1,20 m Breite). Nach § 19 Abs. 3 VStittVO kénnen bei
der zuvor genannten SaalgréBe max. ca. 700 Stehplétze fiir Besucher beriicksichtigt
werden (Uberschldgige Ermittiung der Besucherzahlen s. Anlage 1).

©

Die Grundflache der Blhne sollte nicht gréBer als 100 m?2 sein, da sie somit nach § 2
VStattvo einer sogenannten Kleinbiihne entspricht und hierdurch einfachere Anfor-
derungen bestehen. Nach § 31 VStattvO sind die Umfassungswinde der Biihne

feuerbesténdig auszufithren.
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2. Leistungsbedarf

In der nachfolgenden Tabelle sind die bisher mit der Stadt Alzey festgelegten Riume
mit Flachen dargestelit. Demgegentiber sind Anregungen zu den Rumen mit Fldchen

durch die Kommunalbau dargestellt.

Raumart Flache m2 Bemerkungen
. ca.
thalle bisher mit Stadt Anregung
? Stadtha festgelegt Kommunalbau
N
- 60 60 Es wird empfohlen, einen separaten
1. | Fover/Engangsbereich inkl. Garderobe u Eingang fiir die stidtischen Nutzun-

gen herzustellen, Der Zugang der
Kéinstler zu den Umkieiden solf tiber
den Eingangsbereich der Schulmensa

7 \ |erfolgen.
s. Foyer 70 Die Garderobe ist dem Foyer/ Ein-
Z{;jd) Z 2. | Garderobe Besucher 4 K_ Z gangsbereich zugeordnet, pro Person
: ° 0,1 m2,
W Vo
" 40 50 Dieser Bereich ist dem Foyer/ Ein-
3. g:g‘:fg:ﬁ;’; und u gangsbereich zugeordnet ink!. Theke,

Kiiche und Nebenraume (Kihl-
schréinke etc.) Jeder Veranstalter
kann die gastronomische Betreuung
in eigener Regie betreiben.

\Z 4, KasseWﬁ\pfangstheke keine )0/ Der Kassenraum ist dem Foyer/ Ein-

Angaben 7 gangsbereich zugeordnet,
- keine Die WCs sind dem Foyer/ Eingangs-
5. ‘évc A?"Z%% ?::_::er Angaben /65 bereich zugeordnet. Nach VStttV
Bme sind bel max, 700 Besuchern 8 WCs
' . (Damen) und 6 WCs (Herren) sowie
5 O 9 Urinale vorzusehen, Die Besucher

der Stadthalle sollen auf Wunsch der

an o e Stadt Alzey die ohnehin erforderliche
N 6 / Schilertoilette mit benutzen (fiir die
[/ fe Schillertolletten ist eine WC-Aniage

den erhtihten Unterhaltsaufwand bei
71. einer Doppelnutzung von Schiilern
/\éw und Besuchern der Stadthalle wurde
die Stadt Alzey berelts aufgeklrt,
Eine Doppelnutzung der WC-Anlage
wird nicht empfohlen, Ein Prozent der
Besucherplétze, mind. jedoch zwei
Standplétze milssen in Versamm-
lungsrédumen fiir Behinderte vorgese- |
hen werden (§10 Abs.7 MVStattvo).

IA“_!"V S'Céu@‘ dieser GréBe nicht notwendig). Uber

i X keine 7 Das Behinderten-WC st dem Foyer/
6. | Behinderten-WC Angaben A &G Eingangsbereich zugeordnet, Nach
- 4 L. Ha 512 Abs.2 MVSHIVD, 1 WC furje 10
lo Cette 1 Behinderte.
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L Raumart

Fldche m2
ca.

Bemerkungen

‘;
|

— 9.

TAL)\LV S(Qw«\c ~10. ‘Puamwme

Stadthalle bisher mit Stadt Anregung
’ festgelegt Kommunalbau
e
7. | Kinstlergarderoben Dameny -3 Pro Umkeide wurden 15 Personen in
" | Herren mit Dusche, WCs 50 Ansatz gebracht. Es muss mit der
o Stadt geklart werden, fiir wie viele
o0 Personen die Umkieide ausgelegt sein
soll.
. | Lager, Stahle 50 =eg— Stihle, welche gelegentlich aurges-

8 |lag tellt wurden, sind laut §14 VStatevo
fest miteinander zu verbinden, Es
wird davon ausgegangen, dass die
Stiihle zur Lagerung gestapelt wer- §
den.

Lager/Kuliss€n, Requisiten keil Mit der Stadt Ist zu klgren, welcher
T?Sgg\%nsﬁ'ges Material gaben — Bedarf an Tischen, Kulissen, Requisi-
ten und sonstigem Materia besteht.
s
m&in /D/ .
11, | Technikraum/Regiekabine keine /
Angaben =N
12 | Techn, Réume (auschliel, 15 25 Bi.slang wird nur von einer denkbar
Stadthallennutzung z.B. Ton, minimalen Grundausstattung ausge-
Beleuchtung, etc.) gangen.
13. | Haustechnische. Rdume keine Es wird davgn ausgegangen, dass der
(nur fir die anteilige stadt. Angaben groBte Anteil der hays-
Nutzung) Helzung, Liftung, technischen Réume ber die schufi-
Klima, Elektro, Brandmeide- sche Nutzung abgedeckt wird. Gege-
anlage naber der schulischen Nutzung muss
2usétzlich eine Klimaanlage beriick-
, sichtigt werden.
— Vorbereitungsraumy keine / }Ef)’* Der Bedarf dieses Raumes ist mit der ')
Werkstatt Biihne Angaben Stadt abzustimmen.
, | Erste-Hilfe-Raum keine (327* Der Bedarf dieses Raumes kann ggf.
15 Erste Angaben /2’ Uber die schulische Nutzung abge-

-1
‘V’ L

deckt werden,

/ 16. | Hausmeisterraum
St |

keine (0)*
Angaben

Der Bedarf dieses Raumes st mit der
Stadt abzustimmen,

17. | Biiroraum

keine ¥
Angaben

Es muss mit der Stadt geklért wer-
den, ob ein Biiroraum notwendig ist.
Ggf. miissen notwendige Sozialrsume
aus der schulischen Nutzung mitbe-
nutzt werden.

18. | Milirsume

keine (30)*
Angaben

Der Bedarf dieses Raumes kann ggf.
Uber die schulische Nutzung abge-

deckt werden.

— l Gesamtsumme Fliche m2
ca.

|

180 ’ 568

MVSEEtEVO = Muster- Versammiungsstéttenverordnung
VSEUVO = Verssmmlungsstéttenverordnung (RLP)
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3. Raum- und Fléchennutzung

In dem Raumprogramm wird von folgenden Nutzungen ausgegangen:
Vereins- und Verbandsversammiungen

- Fastnachtsveranstaltungen

* Theater-, Marchen- und Kabarettveranstaltungen

+ Ausstellungen
Konzerte

4, Ausstattung

Auf Grundlage des derzeitigen Sachstandes erscheint ein Betrag von 65.000 Euro fiir
die technische Grundausstattung (Beschallung und Blihnenbeleuchtung fiir z. B. Ver-
einsversammiungen) angemessen. Es ist davon auszugehen, dass professionelle
Kinstler vielfach auf eigenes Equipment zurlickgreifen.

Flir Theater, Kabarettveranstaltungen oder Konzerte sind die technischen Anforde-
rungen noch zu kidren, weiche maBgeblichen Einfluss auf das Raumprogramm und

die Ausstattung haben.

Mégliche Ausstattungsmerkmale:

1. Blihnentechnische Komponenten und Ausstattungen

mobiles Biihnenpodest
Trennvorhang

Bihnenaushdnge (schwarz und hell)

Stellwdnde (ggf. mit Beleuchtung)

blihnentechnische Seilziige (ggf. auch elektrisch) fir Kulissen

Ggf. Hubpodest (z. B. als Vorbithne)
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2. Tontechnjk
mobile Beschallungsanlage

DVD-Player

3. Beleuchtun
Lichtmischpult

Scheinwerferanlage : §
Laseranlage

4, Medientechnik
Beamer

Projektionsbildleinwand
Videoanlage

Mehrfachnutzung:

Da sich die Nutzung elner Schulmensa grundsétzlich von einer Stadthallennutzung
unterscheidet, sind dementsprechend fiir die stidtischen Nutzungen folgende zusitz- §
liche MaBnahmen notwendig;
Besondere brandschutztechnische MaRnahmen (z. B. Sicherheitsbeleuchtung,
Feuerlfsch- und Brandmeldeanlagen, feuerfeste Materialien, notwendige Ret-
tungswege)
Raumakustik
Verdunklung

Folgende Veranstaltungen sind picht vorgesehen:

+ Tanzveranstaltungen - wegen Bodenbelag
Veranstaltungen mit Tieren - wegen Mensanutzung
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» Veranstaltungen mit Speisen ~ da Mensakiiche und Ausgabe in der Regel nicht
fremdgenutzt werden kénnen

Durch die Nutzung des Neubaus als Schulmensa und Stadthalle ergeben sich fiir den
Betrieb der Stadthalle folgende Auswirkungen:

1. Veranstaltungen
Durch die Schillermensa kann die Stadthalle hauptsachlich in den Mittagszeiten nicht

genutzt werden. Daher ist zu diesen Tagen im Regelfall nur eine stidtische Nutzung
am Abend maglich, d. h. die stédtische Nutzung kann nicht uneingeschrankt stattfin-

den.

2. Umstuhlungen

Da eine Stadthalle fiir zahlreiche kulturelle Veranstaltungen bendtigt wird, ist es vor-
aussichtlich notwendig, den Saal haufig nach der letzten Mittagsverpflegung und vor
der ersten Mittagsverpflegung komplett umzustuhlen (Mensabestuhlung < Konzert-
bestuhlung - Mensabestuhlung).

Dies bedeutet zum einen erhdhten Personalaufwand, zum anderen ist mit einer
schnelleren Abnutzung des Mobiliars zu rechnen. Die Veranstaltungen unter der Wo-
che und die notwendigen Umstuhlungen kénnen durch die Belegung der Halle ge-
steuert und minimiert werden. Umstuhlungen werden allerdings trotzdem héufig

nicht zu vermeiden sein.

3. Hoherer Reinigungsaufwand

Durch den Mittagstisch wird eine deutlich erhthte Reinigung des Saals sowie aller
zugehdrigen Raume (vor allem WC-Anlagen bei Doppelnutzung) notwendlg. Es jst zu
klaren, ob die Reinigung von der Schule oder der Stadt durchgefiihrt wird,
Dementsprechend sind gegebenenfalls Umkieiderdume, Sozialrdume etc. fiir Reini-
gungspersonal noch zusatzlich zu berlicksichtigen.
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5. Grobkostenorientierung

Aufgrund der Besonderheit der vorgesehenen Nutzungen gibt es keine Basis ver-
gleichbarer Objekte. Vergleichswerte aus Stadthallen wurden nur bedingt beriicksich-
tigt, da der eigentliche Stadthallensaal vollsténdig der schulischen Nutzung zuge-
schrieben ist und somit die Kosten bej der stadtischen Nutzung nicht nachgewiesen
werden missen. Der Kostenrichtwert wurde somit auf Basis von kleingliedrigeren
Stadthallen und annahernd vergleichbarer Objekte in Hohe von brutto 2.900 Euro
pro m2 Nutzfliche geschatzt,

Unter Berticksichtigung einer Gesamtfliche von ca. 570 m2 fiir st4dtische Nutzungen
(siehe Tabelle «Leistungsbedarf*) ergeben sich grob geschétzt Gesamtkosten in Hohe
von brutto ca. 1,6 Mio. Euro.

Dieser Kostenrichtwert ersetzt nicht eine detaillierte Kostenschatzung, weiche auf der
Basis entsprechender Entwurfsplanungen noch durchzufiihren ist,

6. Hinweise, Empfehlungen

Die Phase der Projektentwicklung verfolgt vorrangig das Ziel der Absicherung der
wirtschaftlichen Grundlagen der beabsichtigten BaumaBnahme. Hierbei geht es in
erster Linie darum, die Anforderung von Nutzung und Betrieb in ein stimmiges Kon-
zept zu bringen. Aufgrund unserer langjahrigen Erfahrungen mit kommunalen Bay-
maBnahmen empfehlen wir eine friihzeitige Kldrung der Aufgabenstellung und eine
Beratung zum gesamten Leistungsbedarf, um Fehlentwicklungen zu vermeiden,

Aufgestellt:
Mainz, den 28.05.2009
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